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Kanton Zug Einwohnergemeinde

Cham Einwohnergemeinde Cham

Nr. 01 - Alpenblick, 1:500

Vom Gemeinderat verabschiedet am: 14. Januar 2025

Kantonale Vorprifung am: 10. April 2025

1. Offentliche Auflage vom 30. Mai 2025 bis 30. Juni 2025

Publiziert im Amtsblatt Nr. 22 vom 29. Mai 2025 Bescheinigt von der Abteilung Planung und Hochbau
Nr. 23 vom 5. Juni 2025

Vom Gemeinderat beschlossen am: 12. August 2025
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" 5 = e | -~ A Schnitt E-E'

453.50m U. M.

GS Nr. 1539

GS Nr. 1531

GS Nr. 349
GSNr. 1531

449.20m . M
44780mi. M

44570 m 4. M.
444.40m U. M.

44240 m 4. M.

Schnitt F-F'

45‘HOm 0. M.
449.60 m u. M.
VA

446.60m U. M.
VA

Der Gemeindeprasident:  compssen cram Der Gemeindeschreiber: 7, ..o 2 ™
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2. Offentliche Auflage vom 22. August 2025 bis 10. September 2025 i i . /i ) —

Publiziert im Amtsblatt Nr. 34 vom 21. August 2025 Bescheinigt von der Abteilung Planung und Hochbau

Kantonale Genehmigung: ——1——— s

Florian Weber, Statthalter
Zug, 12. Dez. 2025
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Stadt Zug

Schnitt G-G'

455.00m .M.
453.60 m u. M.
AV

44920 m U. M.
VA

GSNr. 1594
GS Nr. 1457

Beschlussinhalt Bestimmungen Schnitt B-B'
Perimeter A Einleitende Bestimmungen Baubereich H 308 m?2 1 Voligeschosse 421,60 m i M 3Die Spiel- und Begegnungsbereiche sind freizuhalten oder der Nutzung entsprechend zu gestalten.
— — — Geltungsbereich “An schematisch bezeichneter Lage sind Hochstammbaume zu pflanzen und erhalten.
Art. 1 Zweck Baubereich I1 11 Vollgeschosse 45150 m 4. M -
. . . L . . J34B0mMUM 430 40 m i M,

Baubereiche Der Bebauungsplan Alpenblick schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung des Areals. Er sichert eine . , ) . E Ver-und Entsorgung 400m 6 Y Yy 433300 M. . o

) - - ' besonders gute architektonische Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie der Freirdume und eine besonders gute Baubereich 12 3504 m 12 Vollgeschosse 454.70m . M 43199 m M Schnitt H-H
_ Baubereiche flr Hauptgebaude A bis J stadtebauliche Einordnung in das Siedlungs- und Landschaftsbild. Baubereich I3 11 Voligeschosse 45150 m i M. Art. 12 Entsorgungsstelle

. . . . Art.2  Bestandteile im Situati i i inzuri
S Baubereiche fiir Balkone und Wmtergarten Baubereich J1 10 Voligeschosse 448.80 m i M An den im Situationsplan bezeichneten Stellen sind Entsorgungsstellen einzurichten. | o

_____ Der Bebauungsplan Alpenblick besteht aus dem Situationsplan, den Schnitten A-A" bis J-J', der Schemaskizze fiir die ) oSG

: _____ : Baubereiche flr Tiefgaragen und Unterniveaubauten Glasfaltwande sowie den Bestimmungen. Der Erlduterungsbericht ist orientierender Bestandteil des Bebauungsplans. Baubereich J2 2'932 m2 11 Vollgeschosse 450.60m 4. M F Schlussbestimmungen
r_, __ __ __I Mantellinien oberstes Geschoss Art. 3 Geltungsbereich Baubereich J3 9 Vollgeschosse 44880m 0. M Art. 13 Schlussbestimmungen : :

Erschliessung
] Erschliessungsflachen

. %, Oberirdische Parkfelder

©o0o00o»  Offentlicher Fussweg

cee e Fusswege

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Alpenblick ist im Situationsplan festgehalten.

B Baubereiche, Grundmasse und Gestaltung

Art. 4 Baubereiche

THauptgebaude dirfen nur innerhalb der Baubereiche fiir Hauptgebaude erstellt werden. Lage, maximale Abmessungen und
Gebaudeabstande der oberirdischen Hauptgebdude ergeben sich aus den festgelegten Baubereichen. Die Mantellinien
begrenzen die obersten Geschosse in den Baubereichen fiir Hauptgebaude.

2Bej einem Ersatzneubau betragt die maximale Geschosshohe 3.00 m. Die Gesamthdhe ergibt sich durch die maximale Anzahl
Vollgeschosse und die maximale Geschosshohe.

Art. 6  Gestaltung

Alle Bauten, Anlagen und Freiflachen sind sowohl fir sich als auch im stddtebaulichen Gesamtzusammenhang besonders gut
zu gestalten. Es ist ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten.

Art. 7  Wintergarten

Sofern dieser Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gelten die Vorschriften der kommunalen
Nutzungsplanung und der Ubergeordneten Gesetzgebung. Der Gemeinderat kann im Sinne von § 57V PBG Ausnahmen
gestatten.

Schemaskizze fiir die Glasfaltwande (ohne Massstab)

N e

Schnitt C-C'

Schnitt I-I'

45470 m U. M.

j \ | |
?In den Baubereichen fur Balkone und Wintergarten dirfen Balkone und Wintergarten erstellt werden. L — | L | / 25150 m LM sogmon
Veloabstellplitze 3Tiefgaragen und Unterniveaubauten dirfen nur in innerhalb der Baubereiche fiir Tiefgaragen und Unterniveaubauten erstellt Fr den nachtraglichen Einbau von Glasfaltwanden gelten die nachfolgenden Bestimmungen in Verbindung mit der 1IN —_—— %ﬁ 457.19m i M 449.10m 6, 1
p werden. Schemaskizze fur die Glasfaltwande™ [ % [ ‘H s 45480m U M.
Yi ZU- und Wegfahrten zur T]efgarage A5 Grundmasse Bestehende Verglasungen (ohne Bewilligung) missen bei einer Erneuerung den giiltigen Vorschriften angepasst werden. , 45220 m G M.
' [ —
< 2Die Glasfaltwande (Wintergarten) sind nach einem einheitlichen Konzept (Farbe, Sprosseneinteilung, Sprosseneinteilung, [ ‘ ! ! ? /
= Arealzufahrt 'Fur die Baubereiche fur Hauptgebdude A bis J sind folgende maximalen anzurechnende Geschossflachen, maximalen Sprossenbreite, Material) auszufiihren. : =17 T —
Vollgeschosszahlen und maximalen Hohenkoten (inm 4. M.) fir den héchsten Punkt der Dachkonstruktion im Sinne von § 31 der Ll s

Grun- und Freiflachen

Verordnung des Planungs- und Baugesetzes (V PBG) einzuhalten:

3Als Variante konnen anstelle von Glasfaltwanden auch Glasschiebewande erstellt werden, sofern ebenfalls eine einheitliche
Gesamtwirkung erreicht wird.
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s . Baubereich maximale anzurechnende maximale Anzahl maximale Hohenkote fir o - - ) ) R 1 W l
|:| Freiflachen (Lage SChematlSCh) Geschossflache Voligeschosse den héchsten Punkt der 4Die Wintergarten dirfen nicht beheizt werden. ] ' ‘ : 5
S Spiel- und Begegnungsbereiche ?al‘f?k‘;ns'[mkt'og bestand Die Glasfaltwénde miissen im ordentlichen Baubewilligungsverfahren bewilligt werden. ‘
*gl ur erneuerung des bestands
. ) und nicht fir allféllige Die Balkongeléander miissen zufolge Absturzgefahr bestehen bleiben. Im gedffneten Zustand diirfen die Glasfaltwande nicht ' ! s
@ Hochstammbaume (Lage schematisch) Ersatzneubauten) (iber die Fassadenfront hinausragen. | L L g
Ver- und Entsoraun Baubereich AT 1'849 m? 7 Voligeschosse 44060mu. M 7Allféllige bestehende privatrechtliche Vereinbarungen bleiben ausdricklich vorbehalten. %
- . .. 5xcA 95cH L e sl
gung Baubereich A2 7 Vollgeschosse 439.30mu. M c Erschii L : F b
E Entsorgungsstellen rschliessung | | G muw
gung Baubereich B1 5 Vollgeschosse 434.80m U. M =l - ' | ] ‘—— ]
; : 1328 m? Art.7  Arealzufahrt und Erschliessun D ‘
Informationsinhalt Baubereich B2 5 Vollgeschosse 434.40m 0. M 9 ] [ Al \H\ ANSICHT
Die Arealzufahrt durch den motorisierten Individualverkehr darf nur an der bezeichneten Stelle erfolgen.
% i (] GRUNDRISS EINGEZOGENER BALKON
vy, Bestehende Bauten Baubereich C1 3188 m2 12 Vollgeschosse 45480m U M ?Die siedlungsinterne Erschliessung hat geméass den im Situationsplan bezeichneten Erschliessungsflachen zu erfolgen. PRVA § 2veiseme recis sy || GRUNDRISS Schnitt J-J'
i U 5% cA 95 CH 8 xeve ss e N/
........................... Bestehende Untergeschosse Baubereich C2 13 Vollgeschosse 457.10m 0. M A8 Parkierung T ds eue
S Gewasser Baubereich D1 1'550 m2 5 Voligeschosse 434.60m i. M Die Zu- und Wegfahrten zu den Tiefgaragen haben an den bezeichneten Lagen zu erfolgen. P i PP
. 1
0YS50v559 Baubereich D2 6 Vollgeschosse 436.40mu. M 2Die Parkfelder sind grundsatzlich in den Tiefgaragen anzuordnen. Oberirdische Parkfelder diirfen in den im Situationsplan Schnitt A_Al Hinweis Schnitte A-A' bis J-J"- SChnltt D-D 446,40 m UM
POrcolq09 Wald ) ; bezeichneten Bereichen erstellt werden. In den unterirdischen Einstellhallen dirfen maximal 178 Parkfelder und oberirdisch Die maximalen Héhenkoten (in m G. M.) fr den hochsten Punkt der Dach- 44470 m M
. s Baubereich E1 10 Vollgeschosse 453.50 m . M. maximal 129 Parkfelder realisiert werden. konstruktion im Sinne von § 31 der Verordnung des Planungs- und Bauge-
_______ Baulinien (reChtSkraﬁlg) Baubereich E2 11 Vollgeschosse 45270 m i M . setzes (V PBG) gelten furr Erneuerungen des Bestandes und nicht fur allf&l-
. . ) 9 ' : Art.9  Veloabstellplétze lige Ersatzneubauten. Fiir Ersatzneubauten gilt die maximale Anzahl der 540 m ,
A A Schnittlage 4912m 440607 0. M Vollgeschosse geméss Art. 5 Abs. 1 der Bestimmungen sowie eine maxi- v
Baubereich E3 8 Vollgeschosse 44440 m U. M An den im Situationsplan bezeichneten Stellen sind insgesamt mindestens 20 Veloabstellplatze der gesamthaft gemass Ao L 43930m i M. g ge . G g _ 434606 M 43420m M
—_—— G ind Parkplatzreglement erforderlichen Veloabstellpldtze zu erstellen. 48730 M. male Geschosshohe von 3.00 m gemass Art. 5 Abs. 2 der Bestimmungen. 43300m M
emeinaegrenze Baubereich E4 8 Vollgeschosse 44570 m U. M Zusatzliche Attikageschosse sind nicht zulassig. Fir Ersatzneubauten sind -
die Mantellinien ebenfalls sinngemass fiir das oberstes Geschoss Z
. . Art. 10 Fusswege 2
Planinformationen Baubereich F1 9 Vollgeschosse 44500 m . M g B anzuwenden. 8
Datum: 12 Dezember 2025 Auftrag: 315-02.01 Kontrolliert: LS Gezeichnet: LB/Ko Grosse: 59/126 Der im Situationsplan bezeichnete «Offentliche Fussweg» sowie seine Anschlusspunkte an das Ubergeordnete Netz sind 2
| g ‘ ; . Soueh und . o0 Baubereich F2 3177 m2 11 Vollgeschosse 451.10m 0. M sicherzustelien. s
Plangrundlage: Digitale Vermessungsdaten, Amt fur Grundbuch und Geoinformation Zug, 14.02.2024 3
Plotfile: PA\315 Cham\02 Uberfuihrung Bebauungsplane\01 Alpenblick\cham_Bebauungsplan_Alpenblick_plotfile.dwg Baubereich F3 10 \/o”geschosse 44660mu. M D GrUn_ und Freiﬂ'achen
Baubereich G1 11 Vollgeschosse 450.50m 4. M Art. 11 Umgebung
R+K Poststrasse 4 im Aeuli 3 Oberalpstrasse 81 Baubereich G2 3'685 m? 12 Vollgeschosse 455.00mu. M FUr die Bepflanzung sind standortgerechte und einheimische Arten zu verwenden. — =
R+K 8808 Pfiffikon SZ 7304 Maienfeld GR 6490 Andermatt UR info@rkplaner.ch . 5 2Dje Freiflachen sind zu begrinen und dirfen nicht versiegelt oder tiberbaut werden. Kleinbauten im Sinne von § 18 V PBG sind
Die Raumplaner. Raumplanung AG T 0554150015 T 0813027580 T 041 887 00 27 www.rkplaner.ch Baubereich G3 11 Voligeschosse 44920mu. M in den Freiflachen zuléissigig ’ |




