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Situationsplan Bestimmungen
A Einleitende Bestimmungen
Art.1  Zweck
g Einwohnergemeinde . . ' ) _ ) _ ) _ _
Kanton Zug Cham Einwohnergemeinde Cham Der Bebauungsplan Hammer legt die wesentlichen Rahmenbedingungen fiir den Erhalt und die bauliche Weiterentwicklung des
historisch wertvollen Gebdudeensembles des Gutsbetriebs «<Hammergut» und der Villa «<Hammer» in der Bauzone mit speziellen
Vorschriften Hammergut (BsV) fest.
Art.2  Bestandteile
Der Bebauungsplan Hammer besteht aus dem Situationsplan, dem Schnitt A-A', den Ansichten Ost, Std und West sowie den
Bestimmungen. Der Erlauterungsbericht ist orientierender Bestandteil des Bebauungsplans.
Nr. 26 - Ham mer, 1:500 Art. 3 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Hammer ist im Situationsplan festgehalten.
N
N B Baubereiche, Grundmasse und Gestaltung
'~
Vom Gemeinderat verabschiedet am: 14. Januar 2025 S Art. 4 Hochbauten
o~ THochbauten sind ausschliesslich in den Baufeldern B1 und B2, unter Erhalt der geschitzten Gartenanlagen, zuldssig. Ihre
Ay N Gestaltung hat die denkmalpflegerischen Anliegen zu bertcksichtigen.
. . . ~ o~
Kantonale Vorprifung am: 10. April 2025 ~ N ® Art.5  Baufelder B1 und U1
N N Oy -
N ~ o - B1, Baufeld Hammergut (Gutsbetrieb, Hofensemble):
. N 7 Zulassige Nutzungen: Wohnen, Dienstleistung, stilles Gewerbe, offentliche Nutzungen.
1. Offentliche Auflage vom 30. Mai 2025 bis 30. Juni 2025 ~. ~ 21, unterirdische Bauten:
/> Zulassige Nutzungen: Parkierung (105 PP), Keller.
Publiziert im Amtsblatt Nr. 22 vom 29. Mai 2025 Bescheinigt von der Abteilung Planung und Hochbau . E— e
! 9 9 9 S N Art.6  Baufelder B2 und U2
Nr. 23 vom 5. Juni 2025 N
'~ B2, Baufeld Hammer (Villa von Pianta):
'~ Im Moment sind hier keine konkreten Projekte geplant, das momentane Nutzungsmass wird beibehalten.
'?,9@ N - Zulassige Nutzungen: Wohnen, Dienstleistung, stilles Gewerbe, 6ffentliche Nutzungen.
2 A
O’b, 2U2, unterirdische Bauten:
Vom Gemeinderat beschlossen am: 12. August 2025 9799 . Zulassige Nutzungen: Parkierung (21 PP, teilweise Ersatz von oberirdischen Autoabstellplatzen), Keller.
<o
U /m Art.7  Baubereiche
Der Gemeindepréasident: Comssstn o Der Gemeindeschreiber: ... - THauptgeb&ude dirfen nur innerhalb der Baubereiche fir Hauptgebaude erstellt werden. Lage, maximale Abmessungen und
o Cham:20-Auo 2028 { Gebaudeabstande der oberirdischen Hauptgeb&ude ergeben sich aus den festgelegten Baubereichen.
2Tiefgaragen und Unterniveaubauten dirfen nur in innerhalb den Baufeldern U1 und U2 erstellt werden.
2. Offentliche Auflage vom 22. August 2025 bis 10. September 2025
Art.8  Grundmasse
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50060500 60056058000 560 600500 500509 607560750 9560 U560 50YS509560 05609500 56095 05000500 FUr die Baubereiche flr Hauptgebaude A bis F sind folgende anzurechnende Geschossflachen, maximalen Vollgeschosszahlen
Publiziert im Amtsblatt Nr. 34 vom 21. August 2025 Bescheinigt von der Abteilung Planung und Hochbau )4/25 fgggQOoQ;OQQf§g§f§§§o®§§o@§g§§§§§o@§§?égﬁ??gQoéoﬁggfoogoooc(ooooooggfooooggoooooo§§§§?§§§§§gfooooooofooooogocgo@foogo@ggogoo@ﬁoogggiooj und maximalen Hohenkoten (in m @i. M) fiir den héchsten Punkt der Dachkonstruktion im Sinne von § 31 der Verordnung des
( - O~ C C Y50 00 ¢ C 00 750 | > 0~ ) O . .
R R B WA AT I ST IS8 Planungs- und Baugesetzes (V PBG) einzunalten
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2200700 o7 ‘?%)oo 005002 50 °W Baubereich maximale anzurechnende | maximale Anzahl maximale Hohenkoten fir die
r‘—f - Geschossflache Vollgeschosse hochsten Punkte der
l Dachkonstruktion
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Kantonale Genehmigung: P W First Traufe
oo s o ' Baubereich A 572 m2 3 Vollgeschosse 435.10m 4. M. | 432.00 m U. M.
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Bauzone mit speziellen Vorschriften
ﬁ Teilbereich B Baubereich D 695 m? 4 Vollgeschosse 434.35m . M. | 433.00m i. M.
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\A\\\ . \ j:fﬁ T ~TI Baubereich E 162 m2 2 Vollgeschosse 429.95m (. M. -
e \\ o) ‘ 17 ‘ Baubereich F 535m? 2 Vollgeschosse 43441 m 0. M. | 429.90 m U. M.
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\' o N T 2Bei Neubauten liegt der Mindestwohnanteil der anzurechnende Geschossflachen bei 70 %.
o)
/ o( Art. 9  Zwangsbaulinie Hofensemble
o
KO Werden auf dem Lotrecht der Zwangsbaulinie Hofensemble Bauten und Anlagen erstellt, missen sie mit der Fassade an die
o}o\ 5 Baulinie gestellt werden.
6‘0‘ =005 55~ ffentliches
T = o . - .
Q@@ U006 OO0 VT5800508 Art. 10 maximale Gebdudegrosse
Beschlussinhalt Bauzone mit speziellen Vorschriften Bauzone mit speziellen Vorschriften Die maximale Geb&udegrosse begrenzt die maximale Ausdehnung des Gebdudes. Kein Geb&udeteil darf diese Linie
Peri / / Teilbereich A / ~ \ O Teilbereich C Uberschreiten.
erimeter S @ / T~ ) S
N
——— Geltungsbereich NG \\ ~ @ —/ / s Art. 11 Gestaltung
~. & == V250056095007 00 o © T o SSnet CATSEY = ~ TAlle Bauten, Anlagen und Freiflachen sind sowohl fiir sich als auch im stadtebaulichen Gesamtzusammenhang besonders gut
Baubereiche S \Q ~ @ /o@/c?go %50 °§O > 5o > zu gestalten. Es ist ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten
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E B1 ] Baufeld B1, Hammergut (Gutsbetneb, Hofensemble) o \\ ~. ~\:\\\ ~ // =\ AN <>o /O/Qoogogo §§§ oéj:gczjo o5 056005000 69950 09356005 o : : *Die Dachformen sind gemass dem Situationsplan auszugestalten.
== c0°°c0 o o o 50
— ) = ~ S~ __ = o 095060800 &h?e o . Q5005 )
E —Bz ] Baufeld B2, Hammer (Vllla von Planta) < S L4 ° OF S ' < OC (ﬁj§§§§g§§§§§ OooccE;oo r o oo‘;J 60956005505, 00250950 oooo/oo/O// C Erschllessung
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O/ Baubereiche fiir Hauptgebaude A bis F ~_ 7 i /Q O\o\o ™~ \ ° %7 /§§g§§g§§og§§o §§§g§o"§§§§o Art. 12  Arealzufahrt und Erschliessung
~ (o) , o [¢) 0O o0 o feae) o
% Dachform '7 / ~0 % R NG / /ggo §§§§§§§§O §§OO§§§O §o§§§§§ Die Arealzufahrt durch den motorisierten Individualverkehr darf nur an der bezeichneten Stelle erfolgen.
NG o) 1 y 0 09 60 00509 50 00 09
:/ / ~%0 \ l\ / / §§§§§§§§§§§§§§§§§§g§§§§§§§§§§g 2Die siedlungsinterne Erschliessung hat gemass den im Situationsplan bezeichneten Verkehrsbereichen zu erfolgen.
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Zwangsbaulinie Hofensemble " - / I k\\ % /'fg’§§g§§gg§§§§§§§§§g§§§g§§§§§§g§§§o 3An den im Situationsplan bezeichneten Stellen sind Feuerwehrzufahrten zu gewahrleisten.
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maximale Gebaudegrosse 0/ / | E) 353 o§§§ §§§§ 593 §§§ 3 §§§§ 503 §§§ 3 Sy Art. 13 Verkehrsbereich V1
7 OOOOOOOO OOOOSOQOOOOOOOOOOOOOOOOO .
. .. o - o 09500°500°500 5002 00°% 700
U1 Unterniveaubaute Ui, Unterirdische Bauten '/ / N o/ Ejoogoo O§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§ Der Verkehrsbereich V1 dient der Zufahrt und Anlieferung zum Hammergut und zur Villa Hammer. Zudem ist er Teil des
(; / @ , 5%5’@2@5’%5330§§§§§§§§§§§§§§§§§ e regionalen Velowegs.
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u2 Unterniveaubaute U2, Unterirdische Bauten J g [g°é’c?30‘33§§§§§°§§§§§§g§§§°§§§§§§§ " N | :
7 / / / ; Sg 5005 5e9¢ gé’g 09955925 333 50359 / -5(\\@ I I i i Art. 14 Verkehrsbereich V2
(o) [e} o0 0050 o0 09°50 e Ie) R (1, K:
:/ 7/ [O§§o§§§og’§o 0256095095592500850 N I Der Verkehrsbereich V2 dient der Notzufahrt und Anlieferung zum Hammergut.
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Erschliessung Y @ 7’/ ° fc?oc‘?é’oO§§o§§§°§§o0550335035’505/ S¥
_ , (] O~ 095023009500 86095502506085098c ‘ Art. 15 Parkierun
] Verkehrsbereich V1, Haupterschliessung y / /s 5 ESggSé’g§§§§§§g§§§§§§§§§§§g§§§ \ I 9
/s / l/ o5 Ooooogéfogooo O§§§§§§§§§o§§§o§§§§ \ Die Zu- und Wegfahrten zu den Tiefgaragen hat an den bezeichneten Lagen zu erfolgen.
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S Verkehrsbereich V2, Notzufahrt / An“eferung / G runbereich Gz / §§ $§§§§§§§§§§§g°o§§§§§§§§§§§ T - [ 2Es sind gesamthaft 126 Parkfelder gestattet (105 im Baufeld U1, 21 im Baufeld U2). Alle Parkfelder sind unterirdisch
— . .. . . . . i 0250036095092560860050082 \ \ I : \J anzuordnen.
R Bereich temporére Parkierung in Griinbereich B / Op 050085005500500550¢ §§§§§j ‘\j e
@ oD 5 O"o o 003350350353 g,ggogg l T I 3Der Zugang zu der Tiefgarage ist an der im Situationsplan bezeichneten Stelle zu gewéhrleisten.
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.. . = o0 0O 0O 00 (e 0O I -
cocooo Offentlicher Fussweg / < / gé’ °§§§§§§§§§§§§§§§§§§§o / I - An den im Situationsplan bezeichneten Stellen sind insgesamt mindestens 17 Veloabstellplatze zu erstellen.
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Veloabstellplatze / @ S G00052255995500552 ( | I Art.17 Fusswege
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Feuerwehrzufahrt / @ %;03005;335%33 } I H I I O Die im Situationsplan bezeichneten «Offentliche Fuss- und Fahrwege» sowie deren Anschlusspunkte an das tbergeordnete Netz
05&55 o I I _ I sind sicherzustellen.
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@ . K> ‘ ! i I D Griin- und Freiflachen
YA Zu- und Wegfahrt zur Tiefgarage \\\ > I g SR E I LJ I — |
@ { ’ 5 T — / _— _,__j b Art. 18 Allgemeine Bestimmungen
—>- Notzufahrt - V ~ . ‘ i mr— — — Die Grlnbereiche sind generell von Bebauung freizuhalten, mit Ausnahme von bestehenden Gebauden, die Teil der
<= . : & b Gartengestaltung sind.
= Arealzufahrt @ VN > / ' o / ’ & g d
’ o ]
S I RS g BBB \Em—O6—11 .EO-OZ ~~~~~~~ &S SEmEEE @ / é ’ Q I - Art. 19 Umgebung
\—.IL o 7 DB vom 06.11.200 A _ (o) /;I —————————— —_— REB vom 28.04991( TFUr die Bepflanzung sind standortgerechte und einheimische Arten zu verwenden.

Grun- und Freiflachen
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?Die Freiflachen sind zu begriinen und durfen nicht versiegelt oder Uberbaut werden. Kleinbauten im Sinne von § 18 V PBG sind
in den Freiflachen zulassig.

Grunbereich G1, Hofe Hammergut TS R ,
/

Grinbereich G2, Gartenanlage Hammergut ! '//
]
[

O

3An schematisch bezeichneter Lage sind Hochstammbaume zu pflanzen und erhalten.
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o - — Art. 20 Griinbereich G1

<) Grunbereich G3, Gartenanlage Villa Hammer L
Der Griinbereich G1 umfasst die Hofrdume des Hammerguts (Wirtschaftshofe). Die Hofe dienen der fussléaufigen Erschliessung

und dem Anlieferverkehr der Liegenschaften des Hammerguts. Es sind keine Parkplatze erlaubt. Die Beldge und Oberflachen
sind geméss dem Umgebungsplan von Schweingruber Zulauf, Landschaftsarchitekten aus Zirich, zu gestalten (Kiesbeldge,
Pflasterungen etc.).

Grunbereich B

Grunbereich C, Wiesland

Art. 21 Griinbereiche G2 und G3

Die Grlnbereiche G2 und G3 mit den darin liegenden Naturobjekten sind erhaltend zu pflegen. Eine private Aussenraumnutzung
(8 Meter ab Gebaudeflucht) soll maglich sein.

Hochstammbaume (Lage schematisch)

Ver- und Entsorgung

_!A__ ___________________________________ S A RRB vom 28.09.2010
_________________ _ Art. 22  Grinbereich B

E | Entsorgungsstelle
. Der Grlnbereich B umfasst landwirtschaftlich genutztes Wiesland und Baumbestand entlang der Lorze. Wenn in der Villa
_ Retention i L m - Hammer grossere Veranstaltungen stattfinden, darf im Griinbereich B temporér parkiert werden. Der Griinbereich B ist erhaltend
] zu pflegen. Der Baumbestand muss bestehen bleiben. Anstelle des extensiv genutzten Wieslands darf ein befahrbarer
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Informationsinhalt Art. 23 Umgebungspl
. . mgebungsplan
i -A' 5 Ansicht Hammergut S (Sud
o Bestehende Bauten Schnitt Hammergut A-A E‘eu;OBaut:neh g ( ) Der zusammen mit dem Bebauungsplan eingereichte Umgebungsplan von Schweingruber Zulauf, Landschaftsarchitekten aus
- ] ) 18 - mhoe Zlrich, definiert die Leitideen der Umgebungsgestaltung, die terrestrische Vernetzung, die Planzungen sowie die Pflege und
s, Bestehende Bauten innerhalb des Geltungsbereichs 435.10 Bewirtschaftung.
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Gewasser I' i : N : ‘_5' E !' 5 < SIGS Art. 24 Entsorgungsstelle
| Obstscheune 2 " | g1 | k g Angestelltenha age op S . ) . . )
Wald ' H i alierna : An der im Situationsplan bezeichneten Stelle sind Entsorgungsstellen einzurichten.
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"= Ortsbildschutzzone Hammergut I I e : | e ! Art. 25 Retention
. . . . . I 1 | 2% Gefalle rss o BT 1\ L | I I g i ] == An der im Situationsplan bezeichneten Stelle ist ein Retentionsbecken zu erstellen und erhalten.
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L Baulinien Nationalstrassen II | | ” ‘H 20 H P ‘ | II ; 1 | Art. 26  Schlussbestimmungen
Sofern dieser Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gelten die Vorschriften der kommunalen
A Al hnittl . H Nutzungsplanung und der Ubergeordneten Gesetzgebung. Der Gemeinderat kann im Sinne von § 57V PBG Ausnahmen
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