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Kanton Zug Bestimmungen

1. Zweck

Der Bebauungsplan Klostermatt bezweckt:
- die Voraussetzungen fir eine in stadtebaulicher, architektonischer und funktioneller Hinsicht qualitativ
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15.01

- sowie die denkmalpfiegerische Eingliederning des bestehenden Bauernhauses in die neue Siedlungsstruktur.

o A
2. Bebauung ) .
2.1 Dem Bebauungsplan liegt ein Richtprojekt zu Grunde. Die Baubereiche sind entsprechend diesem Projekt mit einer 09
1 - 5 0 0 Mantellinie von ca. 1.5 m definiert, damit fur die Platzierung der Gebaude ein Spielraum besteht.
= 2.2 Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind so zu gestalten, dass hinsichtlich Massstablichkeit, Formensprache., Hnon
Gliederung, Materialwahl, Farbgebung und Bepflanzung eine vorzugliche Gesamtwirkung erzielt wird. 00000000000°0
2.3 Oberirdische Hauptgebaude dirfen nur innerhalb der im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Baubereichen NSNS L 348 2985 e a0 @Y dies L X' o 0 o /81 3320 BRI EEe e e Og —
erstelit werden. Auf den Dachgeschossen sind Kaminummauerungen mit angrenzenden Abstellraumen im Umfang von CF
maximal 12m2 pro Kamin ausserhalb der Dachgeschoss-Mantellinien gestattet.
2.4 Die fur die Baubereiche festgelegte maximale Hohe des Dachrands darf nur durch untergeordnete technische Aufbauten : o

(Liftiberfahrten, Liftungsrohre, Kaminummauerungen, etc.) Gberschritten werden.
2.5 Unter Einhaltung der fir die Baubereiche festgelegten Gebaudehohen sind die Geschosshohen frei einteilbar.

50.70
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Datum : 06.11.2009 2.6 Die Dachgeschosse sindim Bebauungsplan festgelegt. Die Flachen der Raume des Dachgeschosses des A A AN & g% N E g n sl
Rev. Datum: 27.04.2010 Baubereichs C machen maximal 75 % der Rdume des jeweiligen darunter liegenden Vollgeschosses aus. Die Flachen AN A W i % S ]
der Raume der einzelnen Dachgeschosse der Ubrigen Baubereiche machen maximal 70 % der Raume des jeweiligen ' N A LA '
n= darunter liegenden Vollgeschosses aus. Die Dachgeschosse gelten somit als Vollgeschosse (siehe § 8 Abs. 2V PBG). Splslplatz
Vom Gemeinderat beschlossenam: 17.11.2009 2.7 Dachflachen sind in die architektonische Gesamtgestaltung der Gebaude einzubeziehen. Sie sind extensiv zu begrunen, Q00000 POOO0O0 Lage schematisch
Der Gemeindepréasident: Bruno Werder Der Gemeindeschreiber: Martin Mengis sofern diese nicht als Aufenthaltsflachen genutzt werden.
2.8 Der neue Baukorper beim geschiitzten Bauernhaus (Baufeld F) muss typologisch und gestalterisch einem bauerlichen
Okonomiegebaude entsprechen.
Von der Baudirekti _:t --_ 170;2_0;(; - Der Baudirektor: : i B 3. Nutzung
SN ITEepIED am:. 1R FRLERRrIOr: Hema Thonter 3.1 Es sind Wohnungen und nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zulassig. Der minimale Wohnanteil liegt S BOCAOGO00E0D
bei 80%.
3.2 Inden Baubereichen A - E sind ein Untergeschoss, drei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss (als weiteres
Vollgeschoss) zulassig. Die Ausgestaltung der Dachgeschosse ist in Ziffer 2.6 festgelegt. /g~ e 0 EESSESESERUEEEE 0 O2 7V AL QY R e ——— &
— @©
1. Publikation im Amtsblatt 1. Offentliche Auflage in der Abteilung Planung und Hochbau 4. Erschliessung 3
4.1 Die Erschliessung des Siedlungsgebietes erfolgt gemass dem Quartiergestaltungsplan vom 01.09.2009 von der Y <
Nr.: 21 und 22 Vom: 28.05.2010 Hiinenbergerstrasse. P ,5(/ o
4.2 Nebenanlagen wie Beleuchtung, Signalisation usw. im Bereich des Grundstiickes GS 3147, welche zur Kantonsstrasse i '
Vom: 28.05.2010 und 04.06.2010 Bis: 26.06.2010 gehoéren, missen geduldetwerden. g ar 0 BRIt S e | 0\ a2 TeYOUE T WOYE S NV AN eN T et
4.3 Mitdem Bezug der ersten Etappe der Uberbauung sind auch im Wesentlichen die Aus- und Neubauten der
Verkehrsanlagen im Bereich des Grundstiickes GS 3147 fertig zu stellen. m
An der Urnenabstimmung beschlossen am: 28.11.2010 4.4 Die Bushaltestelle auf der Nordseite der Hinenbergerstrasse ist fur den Zeitpunkt nach der Inbetriebnahme der
Der Gemeindeprasident: Bruno Werder Der Gemeindeschreiber: Martin Mengis Umfahrung Cham-Hanenberg in eine Fahrbahnhaltestelle umzugestalten. Die Flache der dannzumal aufgehobenen A
Busbucht ist in eine Griinflache umzugestalten.
O
— 5. Parkierung o
Parkfelder missen unterirdisch angeordnet werden. o
Nr.: Vom: 5.2 Furdie Besucher sind mindestens 10 % der Anzahl Bewohnerparkplatze zu erstellen. Davon sind max. 10 Parkfelder o/
oberirdisch am bezeichneten Standort zuldssig. Weitere Besucherparkfelder sind unterirdisch anzuordnen. o -
Vom: Bis: 5.3 Es sind mindestens 646 Zweiradabstellplatze (inkl. Abstellplatze fur Besucher) zu erstellen. Mindestens 1/3 der ' 8
_ y4 Zweiradabstellplatze sind in Eingangsnahe anzuordnen und gedeckt auszubilden. o T}
Yom-Regterungsrat / Von der Baudirektion des Kantons Zug genehmigt am: vV 6. Aussenraum § é
6.1 Das Umgebungskonzept vom 06.11.2009 ist ein verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans. g 5 .
ol 6.2 Die Lage der Fuss- und Fahrwege sowie der Aussenparkplatze ist schematisch. I e > "AAMNCYX %\ | EBEEEaHaae T
2 8. FEB. 201 6.3 Es sind vorwiegend einheimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Rasen und Wiesenflachen sind als 8 o?
artenreiche Vegetationsflachen zu erstellen und zu unterhalten. 000000000 o Qoo A
— e 6.4 Diegemass Zonenplan derGemein_de Charr_: und § 11 Abs. 4 E.iai.l.ordmng Cham verlangte Freiflache von 15 % der 3 500000000000 00000000 OOOQ 2
Bebauungsplanperimeters ausgewiesen. Die Ausgestaltung ist im Umgebungskonzept vom 06.11.2009 festgehalten. in o o%
der Freiflache sind an den im Bebauungsplan markierten Stellen Wege und Spielplatze sowie Massnahmen betreffend g ‘l:,,cn‘."P
Versickerung und Retention zulassig. Das Anbringen von mobilen Einrichtungen und Fahrmisbauten in der Freiflache ist 34 | EG 427.00 o =3
zulassig. Die Freiflachen sind offentlich zuganglich aber nicht offentlich nutzbar. Der Grundeigentumer der Grundstucke e | K 440.7 <«
Le ge nde Nr. 3147 und Nr. 24, GB Cham, und die Gemeinde Cham schliessen eine entsprechende Vereinbarung ab. e R | - § _
% 2 h
7. Entwésserung und Siedlungsodkologie N o
Inhalt des Beschlusses 71 Das Meteorwasser ist soweit als moglich versickemn zu lassen oder wenn notig mittels Retentionsbecken gedrosselt der '
Weiterfihrung der Erschliessungs- Koawsaton IR DL BsTen. . , e e 500000 0000000000000000000°
E Perimeter Bebauungsplan _’ strasse gemass Teilrichtplan Verkehr 7.2 Der bestehende Bach dient als Retentionsvolumen fir die Entwasserung der Baubereiche A, B, C, Dund E. | Lage h o o
vom 20.03.2007 7.3 Im Fall einer grossraumigen Freilegung des bestehenden Bachs wird der Bach auch im Bereich des Spielplatzes ; o g
b freigelegt und in die Spielplatzlandschaft integriert. b4
- e - <1 g
aGF 4'100 m? max. Po0000000 Fusswege i e ‘Iﬁ . 2 5
8.1 Larmschutzwande oder Larmschutzwalle sind im Interesse des Ortsbildes nicht zulassig. Der Larmschutz ist durch 30 € g SOBOOTO0E
Baubereich B 00C000 i - - Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes oder durch bauliche oder
- aGF 4'100 m? max. w rombinieRecrust-Iawee gestalterische Massnahmen am Gebaude sicherzustellen. o
8.2 Die im Larmgutachten vom 25.9.2009 detailliert festgehaltenen Massnahmen zur Einhaltung der bundesrechtlichen EG 431.60 i
) Ubertragung ins Eigentum von Planungswerte sind im vorliegenden Bebauungsplan Teil der Konzeption und missen eingehalten werden. OK 445' 3 §
- Baub?relch ? _ Einwohnergemeinde Cham bzw. 8.3 Neubauten sind nach dem Minergiestandard zu erstellen. Vorbehalten bleiben Anderungen der Energievorschriften von ! = <
aGF 4'600 m® max. 0000000 Kanton Zug oder Einrdaumung eines Bund und Kanton. 9 EG 429.60 T
L unentgeltlichen, 6ffentlichen § -
Baubéreich D Wegrechts 9. Schlussbestimmungen g EG 430.60 K 443.30 K 440.10
- CFATIOOMEMEE @000 e Sofern der Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gelten die Vorschriften der jeweiligen o OK 444.
L_ __I Ereiflache (Ziff. 6.4) Bauordnung und des Zonenplanes der Gemeinde Cham. Der Gemeinderat kann kieinere Abweichungen bzw. Ausnahmen 2 s ©
''''' vom Bebauungsplan bewilligen. Der Informationsinhalt gemass Legende und die Eintragungen ausserhalb des - &
- Baubereich E Bebauungsplanperimeters sind rechtlich nicht verbindlich. i § i 0000 %OO
aGF 6'500 m” max. | E ‘ Entsorgungsstelle § : See————— - s — 2R 1580
e s —
i
- Baubereich F [ Te] | it Z : 888888383388 88888888¢ >
1 Geschoss, aGF 100 m? max. s Lo b § < \
N EG 425.80
Baubereich G g 3 K 439.50
- 1 Geschoss, Gemeinschaftsraum Informationsinhalt g ] [ Reeee——
100 m*max. ‘ —— T DN
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1 Geschoss, Entsorgungsstelle /,/// e L RN P e
|| Nl Nt ﬂ Bushaltestelle | E %&// 'i'\fﬁ ............................. |
Dachgeschoss (Ziff. 3.2) / | 71, / ". ||
% 77 Hochhecke mit zu erhaltenden — : =S e . : _E__ D000 "-(,* & . \ =t & o S .
(22222 saumen | e S | .. S8 —
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EG 428.50 max Erdgeschoss Hohe m.i.M. | e m Hinenbergenstrasse 1 | N\ | g
OK 442.20 max. Dachrand Hohe m.o.M | | Begrinter Freiraum 2 = - o | ' D
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Zu- und Wegfahrten :‘ Spiel- und Begegnungsbereich | :l rfP;‘f//_j— /_//’ 7 || | ) / |1 &
Oberirdische Parkplatz o z ; 0 | | /% 7 t| | N L | £
rirdische Parkplatze - L 1'///////4//////1 ' 1 7 / _ \ %ﬁ—_—f | c
(unversiegelt) Tj Gewasser, offener Bach | / e o _//,/ 7y | I 177, /f , || 1658 N\ ‘_;%% | 1%5)

Tiefgarage Versickerungs- und Retentionsraum 0K 445.20
A OK 442.20
Gedeckte Veloabstellplatze m 2:::;::{;?;3‘;: Fohaus,

Lage schematisch

Weiterfithrung des Trottoirs bis zur

Erschileseungsfifche Bushaltestelle Enikerweg

Schnitt A - A 1:500



