Ausschnitt aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan (nicht Gegenstand des Verfahrens) Ausschnitt mit Anderungen (Gegenstand des Verfahrens)
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Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan mit Anderungen (Zustand nach Genehmigung) r

Sonderbauvorschriften
14. Januar 2020

1209

|
|
< A Einleitende Bestimmungen C Grunbereiche

“ 27 (nev)
[
1 144 Mabilitatskonzept und 11m Rahmen der Baubewilligungsverfahiren ist in Antehnung
3 Geltungsbereich, Abgrenzung 1 Die Vorschriften gelten fur den im Bebauungsplan be- Grinbereiche 1 Die Grunbereiche (i1 = (i3 entsprechen der “Schutzzone 2welradfahrzeuge an § 9 des Parkplatzreglements der Germelnde Cham ein Mo-
17026034 \‘ grenzten Perimeter Allmend Hagendorn" geméss 32a der Bauordnung; sie sind bilitatsmanagementkonzept vorzulegen resp. zu aktualisie

Wuhrgrabenboschung:

Zweckbestimmungen

Richtprojekte

Kleinere Abweichungen

2

Der Bebauungsplan Allmend Hagendorn legt die wesentli-
chen Randbedingungen fur eine geordnete Bauentwicklung
nach einheitlichem Konzept fest und ordnet die moglichen
Nutzungen innerhalb der Baubereiche und in der Umge-
bung

3

Die Richtprojekte haben bei der Auslegung der Vorschriften
wegleitenden Charakter:

a. Richtprojekt Architektur

b. Richtprojekt Umgebung / 6kologischer Ausglelch

4

Soweit dieser Bebauungsplan keine abweichenden Bestim-
mungen enthalt, gilt die Bauordnung. Der Gemeinderat kann
kleinere Abweichungen zum Bebauungsplan bewilligen

Granbereich G1

Grunbereich G2

generell von Hochbauten freizuhalten.

2 Fur die Gestaltung und Bepflanzung der Grunbereiche 1st
das Richtprojekt Umgebung / dkologischer Ausgleich weg-
leitend

151

1Der Grunbereich G1 dient als Freihaltegebiet zwischen Sied-
lung und Wald (Waldsaum).

2 Lager-, Abstell-, Parkierungs- und Verkehrsnutzungen sind
untersagt. kui-che-Bepfianzung-und-Rilege-sowle-fur-die-kia
Aot en-U ik pebure s plar-Rt 2 et derbintiag4n-des
L s plon-wes flestend

1613

Es gelten die Bestimmungen fir den Grunbereich G, die
Nutzung als Erschliessungsdurchfahrt, zusammen mit dem
Verkehrsbereichs V1, ist jedeeh gestattet

Richtprojekt Umgebung /

ren

2 ks sind mindestens 140, grossmehrheltiich gedeckte Stell-
platze far Zwelradfahrzeuge (Velos, Motos) zu erstellen, Die
Standorte werden im Rahmen der Baubewllligungsverfahren
far Angestelite und Besucher an nutzerfreundlichen Orten
mit Auflademoglichkeiten fur E-Bikes festgelegt

F Richtprojekt Umgebung / dkologlscher Aus-
glelch Umgebungsplan

2821

1 Dem Bebauungsplan liegt das Richtprojekt Umgebung /
okologischer Ausgleich bel. Das Richtprojekt hat wegleltende
Bedeutung. s Ist Im Rahmen der Baugesuche zu konkreti-
sleren und zeitgleich zusammen mit den einzelnen Bauetap-
pen umzusetzen, Spitestens zwel Jahre nach Abnahme einer
Bauetappe muss die Umsetzung des Richtprojekts Umge-
bung / ckologischer Ausgleich abgeschlossen oder die

gepflanzte
Wildhecke mit . nachste Bauetappe begonnen sein, welche das entspre-
elnhelmischen B Baubereiche chende Areal ebenfalls als Installationsplatz benétigt
Gehdlzen
174
5 2 Das Richtprojekt legt fur die Grunbereiche G und den Bau-

Grunbereich G3 A4 Der Grunbereich G3 wird als extensives landwirtschaftliiches bereich B4 (Hecke) ist-rm-Rahmen-des-Bauprojelktes-ein-m
Hohenkoten 1 Die max. Hohe gemdss Arbeltszone A wird mit diesem Be- Wiesland genutzt. Intensive landwirtschaftliche Nutzungen Gebungsphan-mit-Angabe die Bepflanzung mit standortge-
bauungsplan aufgehoben und durch Hohenkoten (in (wie z.B. Ackerbau, Intensivkulturen) sowie Bauten und Anla- rechten Grossbaumen fest und benennt die Anforderungen
m.uM) ersetzt gen sind nicht zuldsslg, Es sind standortgerechte Gross- gemss Pt, 8 Abs. 6 sowie Pte. 11 - 20. sowie-die-Rllege-resp:
bume 2u pflanzen (Wuhrgraben Offnung: siehe Pt. 30) Bewirschaftung-festiagh
6
2-BerGranbereich-Ga-wid-andwirsehaftieh-genutat-Hoch- 3 Im Richtprojekt Umgebung / okologischer Ausgleich sind
Hochbauten Hochbauten sind ausschliessiich in den Baubereichen A und bitenrsowie-dar-Aniegen-von-Rlastktunnel-und-htensve auch die erforderlichen Massnahmen betreffend den 6kolo-
B zulassig. Kiituren-sid - bi-geatattet -An-den-RanderidesAreali-gos glschen Ausgleich festgelegt
nvBebaunspiaea st adorgerec Be-Gros haae o
7 PhanZen-and-gu-usterhalten. 4 Fr die Gronraume und Bepflanzungen gemiss Richtpro-
ekt Umgebung / Gkologlscher Ausgleich Is sammen mi
BpHRCIE 1 Che S barelche 4 omeasechn s eheice eting roeUK d-Entlang-der—Hecke-Ba-und-als-Verdindung-2u—Fraden l(‘u‘(rrlul!m):('lnv:J.l:;z/' ein l%dw)ﬁ}k(znz(t‘pt)(;v:zul:mzt:‘w:n —
tions-, Lager- und Burobauten sowie deren Rickbau und talstrasse-st-ain-belahrbarer-Schotterasento-den-pasehia
Aufstockung nellen-Unteraltsulssigrebentoleichte TeHalnanpassungen
S i 5 brodkid it : AR Ohenkage-dos-Mere bk heo M,
ulassige Nutzungen: Buro-, Produktions= und Lagernut-
zungen, sowie im Baubereich A2 hochstens 4 Wohnungen G——Okologlscher-Ausglelch
fur Betriebspersonal, soweit dessen Anwesenheit aus be- 18 (neu)
trieblichen Granden erforderlich ist. héehsters-4-Wohnun- L 2 29 (nev)
gen Grunberalch GA Die Granstreifen G4 entlang der Hecke B4 dienen als befahr- 1 Dle Massnahmen betreffend den hochwertigen ¢kologi-

Bauvelumen-dar-pur lich-arhdht-werd

3 A1-A2: Bauliche Veranderungen sind zuldssig bis zu einer
Gebaudehohe von:

A1 OK-Dach: 413-00 414.50 m.uM

A2 OK-Dach: 44458 411.00 muM

Grunbereich G5

barer Schotterrasen fur den maschinellen Unterhalt der He-
cke

19%

Die Griunbereiche G5 dienen als Retentionsanlagen (Flach-
wasserbecken) (Plandarstellung schematisch)

schen Ausglelch werden Im Granberelch G3, mit der Vege-
tationswand B4, sowle auf der Dachfische B1 realisiert

2 Baubewilligungen for bauliche Verdnderungen im Bebau-
ungsplanperimeter sind erst zuldssig, wenn die Umsetzung
des okologischen Ausgleichs zeitlich und finanziell geregelt
und gesichert sind

5 Teck h-bedinate-Auibauten-duden-die-maximale.Ge
y . . 20 (neu) 30 (neu)
sudehd sarceliralt
AR-OI-RRIBINHRR-GFORZE--WORIDOHaRG-C-wer= 11m Rahmen der 6kologischen Ausglelchsmassnahmen wird
4 Der «Baubereich A1 - Option Enwelterung» kann dberbaut e Jong-Baus den-gestaltersehe-Masshalime B o} mit-den der an den Gestaltungsplanperimeter angrenzende Tell des
werden, wenn die Grundelgentdmerschaft der Parzelle Nr berohG Bewohnernealisiet-z-B-Grinhecke-erganzeny eingedolten Wuhrgrabens gedffnet und renaturiert, soweit

973 einem entsprechenden Baugesuch zustimmt. Aus-
serhalb der Parzelle Nr. 973 kann diese Zone bis zur Neube-
bauung wie folgt genutzt werden
- Untergeschoss-Nutzung
- Nutzung als Verkehrsflache mit guter gestalteri-
scher Abgrenzung gegenuber Parzelle Nr. 973
(Frauentalstrasse 7)

Grunbereich G6

Der Grunberelch Gb dient der Gestaltung eines attraktiven
Eingangsbereichs zum Betrieb. Er Ist frel von Verkehrs- und
Parkierungsanlagen,

D Verkehrsbereiche

dies technisch moglich ist

2 Der gemitss Abs, 1 gedffnete Wuhrgraben liegt im Gran-
bereich G3. Die Finanzierung des Projekts und die kostenlose
Zurverfugungstellung des Landes erfolgt durch die G. Baum-
gartner AG

8 17 G Energie
Baubereiche B 1Die Baubereiche B dienen dem Betrieb und der Erweiterung ¥ Fa-den-Verkehisberaich-Vi-entiang-des-Bs Nehs-B-git
der Produktions- und Lagerraume, die mit den Baubereichen T BIRE-HONE-VOR-€2r-394-80-rivh 31 (nev)

A eine betriebliche Einheit bilden

2 Zulassige Nutzungen: Buro-, Produktions- und Lagernut-
ZUﬂgEn, aycdtalieh oo LIC o el D—.:L’ M:zl_\

3 B1: Geschlossene Produktions- und Lagergebaude
OK-Dach: max. 405.50 m.4.M.
OK-Dachoblicher: OK Dach + 1.50 m

4 B2: Verladerampen m-erwerterem-bntergesck

5B1/B2/B3: Das auskragende, extensiv begrunte Flachdach
(mit Lichtbandern) dient dem hochwertigen okologischen
Ausgleich im Sinne der SIA-Norm 312, Fur den Aufbau der

Verkehrsberekh V1

2108)

1 Der Verkehrsbereich V1 dient dem Betrieb als Verkehrsfla-
che

2 Zulassig sind Lager, Entsorgungsanlagen, Container sowie
An- und Auslieferungen. An-de-Nordseite-des-Bauberelehs
BoRe-Zer D DR DRZ O s s

3 Far den Verkehrsbereich V1 entlang des Baubereichs B gilt
eine Fahrbahnkote von max. 394,80 m.0.M

Mit der Baubewilligung fur die Betriebserweiterung wird ein
Energlekonzept vorgelegt, das eine hohere Unabhiingigkeit
von nicht erneuerbarer Energle zum Ziele hat und auf fol-
genden Grundsatzen und Massnahmen aufgebaut ist
- Energlebedarf fur Helzung und Kuhlung erfolgt
durch CO2-neutrale Verbrennung der Holzspane
aus dem elgenen Fabrikationsprozess (prognosti-
zlerter Bedarf von ca. 1'600'000 kWh oder 160'000
Liter OI/ Jahraquivalent)
Photovoltaikanlagen auf dem Dach fur Licht
Abwarme-Energlerickgewinnung
Optimierung aller Energiekreislaufe in Richtung
CO2-Neutralitat

Bepflanzung des Flachdachs ist das Richtprojekt wegleitend 22 (19)
im l;z;:um;n des! I::mh::llll\E]‘lIHQSVS'fﬂ;’(’"5 ;;" ‘;; d‘;;‘”'”’é Verkehrsbereich V2 Gemischt genutzter Vorplatzbereich fur Erschliessung, Par-
dos Vmi ﬁnzbaep z: V;\”b'glen le;Bersiche B2/ B3 sin kierung, erganzt mit Gronelementen elrerBawmreihe ge- H Schlussbestimmungen
Y EIReNEberer) Qoeriagert mass Richtprojekt Umgebung / dkologlischer Ausglelch
32 (neu)

6 B4: Heckenartige Vegetationswand.

J OK-Wand: max. 40419 40140 m u.M 23 (neu) oring resp. Re- 1 Auf das Ende jeden Jahres legt die G. Baumgartner AG der
| Fur die Bepflanzung und die Erarbeitung des Umgebungs- SSHIBORN SR G Einwohnergemeinde Cham einen Bericht vor, der Rechen-
plans (Rt—24-reu Pt. 28) sind die im Richtprojekt Umgebung Verkehrsbereich V3 Der Verkehrsberelch V3 sichert entlang der Frauentalstrasse i schaft abgibt Ober den Stand der Umsetzungsmassnahmen

faumgartner AG

Baubereich §

/ tkologischer Ausgleich eingetragenen Pflanzenarten weg-
leitend

Flechrisch-bedingte-Aufbautendu-en-cie-mar-Gebaudes
hak 2 It It

hrelten—kur-deren-Bawilliauna
r Bre Gung

h des-Kamt-Amtesfu-Raum-

kt-aina-nositive-Stall
F g

7 BS: Uberdeckte Flache V1. OK Dach: max. 401.40 m.uM

9

1 In-dep-Baut hen-S-5ire-Stobadten-2ukissig—b)

L

p-tage

st Rl A teeh-a: talle und kann aadnafiale o
’ ) ey

dnder-werden: Innerhalb des Baubereichs S kénnen tech-
nisch bedingte Silos, Kamine, Rauchgasfilter und weitere Fil-
teranlagen erstellt werden, Bie Lage und Anzahl sind nicht
bestimmt; die Anlagen sind gut In die Dachgestaltung einzu-
‘ugen

OK Silos: max. 412-69 418.10 m.uM

2 Mehrhthen fur technische Aufbauten (z.B. Kamine, Rauch-
gasfilter) sind im Rahmen von § 45 Abs. 2 Bauordnung zu-
lassig

Anzahl Autoparkplatze

die Trasse fur eine Wanderwegverbindung

E Parkierung
24 (nev)

1Es sind max. 445 Autoparkplitze zulassig. Darin einge-
rechnet sind Parkplatze flr Besuchende, Angestelite und
Subunternehmen sowle fir Aussendienst- und Servicefahr-
zeuge

2 Fur die auf dem Areal Angestellten sind max. 320 Auto-
parkplatze zulasslg. Im Rahrren des Mobllitatskonzepts
(siehe Pt. 27) wird das Verhaltnis Parkplatze-Angestelite von
anfanglich 80% bel den folgenden Bewilligungen kontinu-
lerlich gesenkt, bis es Im Jahr 2035 noch 75% und im Jahr
2050 noch 70% betragt

3 Die Zahl der bewlligungsfahigen Parkplatze wird auf-
grund der Anzah! Angesteliter (Vollzeit-Aquivalente) sowle
der Anzah! betriebsnotwendiger Aussendienst- und Ser-

aufgrund des vorliegenden Bebauungsplans.

2 Der Rechenschaftsbericht orientiert Gber Stand und Veran-
derungen der folgenden Aspekte
a. Realisierung und Pflege der tkologischen Ausgleichs-

flachen und der Umgebungsflachen gemass Pt. 28,

Zu- und Wegfahrt des Baustellenverkehrs und weitere

flankierende Massnahmen wahrend den Bauphasen,

¢. Stand und Veranderungen bel Angestellten und der zu
nutzenden zuldssigen Parkplatze gemass Pt. 24,

d. Stand und Veranderungen bel betriebsnotwendigen
Aussendienst- und Servicefahrzeugen und der zu nut-
zenden zuldssigen Parkplatze gem. Pt. 24,

t

e. Stand der Umsetzung des Mabilitatskonzepts resp. -
managements gemass Pt. 27
33 (neu)

Wahrend der Bauetappen sind in den Grinbereichen Bauin-
stallationen zulassig, welche nicht den Zweckbestimmungen
entsprechen und auf Gesuch hin zeitiich befristet bewilligt
werden. Die bestehenden ckologisch wertvollen Teiche blei-
ben dabei erhalten

10 (ew) vicefahrzeuge durch die Gemeinde festgelegt. Dazu wer- 34 @2
D A AR Gl e it s ST A B b den die massgabendan Zahien der Gemeinde Jahriich aus- Inkraftreten dor Anderun Die Anderungen im Bebauungsplan Allmend Hagendorn
c ea-Bauber s .
Baubereich U (&) R WML 4 N gewiesen qen treten in Kraft, unter der Voraussetzung der entsprechenden

) G ) Zonenplananderung (Fellnderdng-der—Orsplanung), der
{ Dis erdaesth A Parkibtas sl von Besin anil Tellanderung des Gemeindlichen Richtplans Siedlung und

TInnerhalb des im Situationsplan 1:500 dargesteliten Baube- agest gen Farkplatze sind i ginn an vo! Landschaft und der Tellanderung Baulinienplan

reichs U sind Untergeschosse zuldssig standig anzurechnen, Die Jewells nicht als Parkplitze bewil-
ligungsfahigen Flachen Iim Untergeschoss sind baulich von

2 Untergeschosse im Baubereich B3 sind nur soweit zulassig den nutzbaren Parkflachen zu trennen

wie dies aufgrund des geclogischen Gutachtens zum Schutz

17026532 des Grundwassers (gemass Gutachten) maglich ist

25 (neu)

11 (neu) Esinc-n-den anbeteichen-A-und-B-max—30-Darkplatze

Lage der Autopark-

RSSO

Dieser Plan entstand aufgrund Dachaufoauten Folgende Anlagen durfen auf den Dachern der Baubereiche platze Mind~65-Rarkpk sk Bauberelch-B1

von Daten der amtlichen Ver- Gitzi AG A und B angebracht werden, wenn diese technisch notwen- g ; 3
2N, » 5 B2 e kel
messung. Eine visuelle Kon®8d Geometer und Ingenleure | dig sind und sie sich gut in die Dachgestaltung einfugen (§ . :'W«M “; U‘;Hmm“m% “;"V il
ergibt, dass die Grenzendem  Rigistrasse 37 { 45 Abs. 2 Bauordnung) e ; I," “ ; BETRE i
Grundbuchplan entsprechen. 6340 Baar | ‘ - Anlagen der Haustechnik -—::7»( st lopa—oherrr-ha—Parg it e—enthasg
AL
Der Nachfihrungsgeometer:  Tel. 041 /76033 34 50m - feuerpolizellich erforderliche Bauten und Anlagen ‘a~u:¢1:‘;1 for-die-Senvcaablolung-naraiich
[ Photovoltaik- und Kollektoranlagen, soweit diese el et g
Abbruch best Hallen | des-Bavberelehs Bk arelch\-2u-eistele
nicht im Widerspruch zu Pt. 8 Abs. 5 stehen o
1 Entlang der Flurstrasse sind max, 20 Parkplatze zuldssig
| 12 (neu)
‘ Ausnahmen von den Abgange, Rampen, Treppenanlagen, Fluchtwege sowie . T
Baubereichen Lichtschdchte sind auch ausserhalb der Baubereiche zulassig; 2 Alle Ubrigen Parkplitze liegen innerhalb der Verkehrs-
davon ausgenommen sind die Grunbereiche G1 und G2 und Baubereiche
3 Die Parkplatze fur die Angestellten liegen ausschliesslich
B1 B5 ’ 13 (nev) Im Untergeschoss
Abweichungen von der 1 Gegenuber der Bauordnung der Gemeinde Cham werden
A2 410.40 M.0.M. =ca. +14.30 Baordnang folgende Ausnahmen bewilligt
w0885 L —— ) 405.30 M.u.M. Baumassenziffer: max. 6,9 (statt max. 6,0) 26 (neu)
j 200 08 s f o AL ey 5 - . A Pl = | = = ! ) = 71 - Frelflachenziffer mind. 0,28 (statt mind. 0,30)
) “,' Max Hobo Hack 40110 ¢80 bbb e 8 LR P 2t 2 W S N P P2 P USSR P SIS TS SIS I SNSNIAL AT ZINNN] 20+ und Weglahnt 1 Die Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle erfolgt Ober den
[ R —] " 2 P " " i o Wl : : b
r=== oo 3%, ¥ i 1 +0.00=2396.10 13 2 D‘C) Grgv;ig\clmnz.ﬂm gemass IVHB (2iff. 8.5) betragt min Verkehrsberelch V1, sadlich der Baubereiche A und B
60 Eeitr Frauentalstrasse am | £ i . — destens 0,2
—— L3l T A | ﬁ} f - e ‘ 2 Die Ausfahrt der Liegenschaft Parzelle Nr. 973 (Frauen-
J | IUO l 1o 1 I talstrasse 7) erfolgt auf die Frauentalstrasse. Bel einer Neu-
" | bebauung des Baubereichs «Al = Optionale Erweiterung»
1100 _"} l 1.0 | wird die Ausfahrt in die Frauentalstrasse aufgehoben

. ErweiterngBoro 3 - Enweiterung Produktion / Lager - Bestand Produktion / Lager = Erweiterung Untergeschoss 2 ’
|
A1 S .
Dach 413.65 M.0M. = 418.10 M.0.M. = ca. +22.00
A2 413.65 M.OM. = ca. +17.55 +17.55 .
6, , ; : .
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Erweiterung Biro : 4 - Enwaiterung Produktion / Lager .
Abbruch bost. Hatlen




